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NEKUSTAMO IPASUMU PROJEKTU
ATTISTIBA UZ VALSTI] PIEDEROSAS
ZEMES BALTIJAS VALSTIS

1. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS BALTIJAS
VALSTIS

Viens no bitiskakajiem veiksmiga nekustama
ipaSuma tirgus priekSnosacijumiem ir tiesiskais
reguléjums, kas nosaka valstij piederoSas zemes
apbives kartibu.

Lietuva, atbilstoSi spéka esoSajam tiesiskajam
reguléjumam, par iesp€ju buveét ékas uz zemes, kas
tiek nomata no valsts, papildus maksa nav
nepiecieSama. Valstij piederosas zemes
iznomatajam ir jamaksa tikai fikséta valsts zemes
nomas maksa, lidz ar ko nekustamo IpaSumu
projektu attistibai uz valstij piederosas zemes nav
paaugstinatu izmaksu. Tomeér, ar 2022. gada 1.
martu, pastavosa likumdosSana biitiski mainisies.

Péc iepriekS minéta datuma, Lietuva nodevu par
valstij piederosas zemes apbiivi planots piemérot
visos gadijumos, kad valsts zeme tiek iznomata eku
ekspluatacijai. Izpémums, kad par valstij
piederosas zemes apbiivi nebilis jamaksa nodeva,
tiks piemeérots tad, ja valsts zeme tiks iznomata
valsts vai regionalas nozimes projektiem, brivajam
ekonomiskajam zonam, koncedentiem vai privato
publisko partneribu projektiem, ostu vai lidostu
darbibam.

Sis izmainas ne tikai sadardzinas nekustamo
ipasSumu projektu attistibu uz valsts zemes, bet ari
mudinas potencialos zemes apbuvétajus apsvert
iespéju iegadaties valsts zemi.

Lidziga pieeja ir arl Latvija, veicinot zemes iegadi
ilgtermina nekustamo 1paSumu projektu attistibai.
Ar zemes un ékas vienotibas principa istenoSanu
normativo aktu reguléjuma, Latvija uz apbuves
tiestbu pamata ir atlauta tikai nedzivojamo éku
(inZenierbiivju) buvnieciba.

Saja LEADELL informativaja izdevuma maés
sniedzam 1isu parskatu par likumdoSanu par
nekustamo IpaSumu projektu attistibu uz valstij
piederoSas zemes katra no Baltijas valstim:
Lietuva, Latvija un Igaunija.

2. VEIDI KA IZNOMAT VALSTIJ PIEDEROSU ZEMI

Lietuva valstij piederoso zemi var iznomat izsolé
vai bez izsoles. Valstij piederoSu zemi bez izsoles
var iznomat subjektiem, kuriem pieder
ipasumtiesibas vai nomas tiesibas uz biveém vai
objektiem, kas atrodas uz valsts zemes (iznemot
pagaidu biives). Personai, kura vélas iznomat valsts
zemesgabalu, kura tai nepieder buves, ir jaiesniedz
pieteikums un japiedalas izsole.

Latvija var iznomat divu veidu valstij piederoSus
zemesgabalus: apbiuvétu un neapbivetu
zemesgabalu. Apbivéetu zemesgabalu var iznomat
uz ta esosSas biives ipasSniekam, tiesiskajam
valditajam vai lietotajam ar maksu 1,5% apmeéra
no zemesgabala kadastralas vertibas (nosaka péc
vienotiem kadastralas vértéSanas principiem).
Neapbiivétu zemesgabalu var iznomat jebkura
fiziska vai juridiska persona, ja vien ta kvalificéjas
izsolei. Nomnieku noskaidro rakstiska vai mutiska
izsolé - lémumu par izsoles veidu pienem
iznomatajs. Persona, kura vélas nomat neapbuvétu
zemesgabalu, iesniedz iznomatajam pieteikumu.
Péc izsoles iznomatajs slédz nomas ligumu ar
pretendentu, kur§ atbilst iznomataja prasibam un
piedavajis augstako nomas cenu. Maksimalais
nomas termin$ ir 30 gadi (ieskaitot visus
pagarinajumus).

Igaunija valsts IpaSumus var iznomat lietoSanai
saskana ar aktivu parvaldnieka lémumu tris
veidos: atklata izsolé, atlases kartiba vai alternativi
ar diskrecionaru lemumu, kas pienemts, nerikojot
atklatu izsoli vai atlasi.

3. NEKUSTAMA IPASUMA PROJEKTU
ATTISTIBAS NOSACIJUMI UZ VALSTS ZEMES

Lietuva no 2022.gada 1.marta stasies spéka jauns
valsts zemes nomas reguléjums. Jaunais likums
paredz, ka bavniecibu uz valsts zemes varés veikt



tikai tie nomnieki, kuru nomas termins$ saskana ar
ligumu ir ilgaks par trim gadiem.

Istermina nomas ligumi nedos iespéju veikt valsts
zemes apbuvi. Papildus nosacijums, kas paredzés
iespéju biuvet €kas uz nomatas zemes, ir speka
esoSie teritorijas planosanas dokumenti.

Lai varétu sakt nekustama 1paSuma apbiuvi Latvija,
nepiecieSams sanemt apbiives tiesibu. Lémumu
par neapbiivéta zemesgabala apbiives tiesibas
pieskirSanu pienem publiskas personas institiicija,
kurai pieder attiecigais neapbuivétais zemesgabals.
Apbiuves tiesigo noskaidro rakstiska vai mutiska
izsole. Pamatojoties uz apbiives tiesibam, drikst
celt tikai nedzivojamas ékas vai inZenierbiives.

Igaunija, lai attistitu nekustamo ipaSumu projektus
uz valstij piederosas zemes, ipaSumu
parvalditajam ir japieskir apbuves tiesibas.
Apbiives tiesibu saturs ir atkarigs no IpaSuma
parvalditaja gribas, bet nedrikst but pretruna ar
speka esoSajiem tiesibu aktiem un lémumu
apgriitinat ipaSumus ar lietu tiesibam.

4. MAKSA PAR NEKUSTAMA IPASUMA PROJEKTA
ATTISTIBU

Lietuva maksa par iespéju apbuvéet valsts zemi ir
planots piemérot visos gadijumos, kad valsts zeme
tiek iznomata eku ekspluatacijai no 2022.gada
l.marta. Citos gadijumos, kad valsts zeme tiek
iznomata valsts vai regionalas nozimes projektiem,
brivajam ekonomiskajam zonam, koncedentiem vai
privato publisko partneribu projektiem, ostu vai
lidostu darbibam, maksa par apblves tiesibam
netiks paredzeéta.

Maksa par nekustama IpaSuma attistibu bis
atkariga no biuvniecibas apjoma (apbuveéeta
zemesgabala vai apbiives kopplatibas). Maksajums
tiks piemérots par eékam un dazadam
inZenierbtvém, pieméram, ielam, autostavvietam,
uzkopSanas iekartam, u.c. IepriekS minétas
situacijas un tas, ka tas ietekmé maksu par
nekustama ipaSuma apbuvi, ir apkopotas zemak
esoS$aja tabula.

Apbuves
platibas
palielinajums

Buvju kopéjas
platibas
palielinajums

Maksas
likme no
Zemes

gabala
videjas
tirgus
vertibas

Nav pieauguma | Nav pieauguma | 5%

Lidz 10% Lidz 10% 10%

No 10% lidz|No 10% lidz|20%
20% 20%

No 20% lidz|No 20% lidz|30%
30% 30%

No 30% lidz No 30% lidz| 40%
40% 40%

Vairak par 40% | Vairak par 40% | 50%

Latvija maksu piemeéro visos gadijumos, kad tiek
pieSkirta apbiives tiesiba fiziskai vai juridiskai
personai, iznemot gadijumus, kad ta skar valstij
biitiskas intereses - muitas kontroli, ostas parvaldi,
dzelzcela infrastruktiiru, valsts iestazu, atvasinatu
publisku personu vai privatpersonu, kas pilda
publiskas vai valsts parvaldes funkcijas,
sabiedriska labuma organizaciju vai socialo
uznémumu. Paréjos gadijumos apbives tiesigais
maksa par apbuves tiesibam. Apbives tiesigais
papildus apbiives tiesibas maksai ari maksa
apbiives tiesibu pieskiréjam normativajos aktos
noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri
attiecinami uz apbiivei nodoto zemesgabalu.

Neapbivéta zemesgabala nomas vai apbives
tiestbu maksas apmeérs tiek noteikts izsolée.
Minimala gada maksa ir 1,5% no zemes
kadastralas vertibas, bet ne mazaka ka 28 eiro.
AtlikuSais maksas apmérs ir pusSu zina, ievérojot
izsolé solitas summas. Papildus pastav ari
situacijas, kad nomas maksa var tikt samazinata
vai palielinata. Sis situacijas ir apkopotas zemak
esosaja tabula.



M a k s a s|Ja uzcelta nedzivojama éka
palielinasana | (inZenierbiive) divu ménesu
par 50% laika péc nodosSanas
ekspluatacija nav ierakstita
zemesgramata;

Ja apbiives tiesigais uz apbuvei
nodota zemesgabala ir veicis
nelikumigu biivniecibu;

Kad apbuves tiesigais nav
nojaucis uz apbiives tiesibu
pamata uzceltas nedzivojamas
ékas (inZenierbiives) apbiives
tiesibas liguma noteiktaja
termina.

M a k s a s|Ja nomnieks apnemas radit
samazinasana | jaunas darba vietas;

Iidz 50% Ja nomnieks apnemas veikt
nozimigus finansialos
ieguldijumus, kas nodroSinas
saimnieciskas darbibas
paplasinasanu vai dazadosanu;

Ja nomnieks apnemas veikt
finansialos ieguldijumus, kas
sekmés inovaciju vai
jaundibinatu razoS$anas
uznémumu veidoSanos;

Ja nomnieks apnemas veikt
ieguldijumus apbuveéeta
zemesgabala infrastruktiras
attistiba;

Ja nomnieks apnemas apbuvéto
zemesgabalu izmantot socialas
aizsardzibas, kultaras,
izglitibas, zinatnes, sporta,
vides un dzivnieku aizsardzibas
vai veselibas apriipes funkciju
nodrosinasanai.

M a k s a s|/Ja zemesgabals atrodas
samazinasana degradéta teritorija un
Iidz 90% nomnieks apnemas veikt kadu
no iepriekseéja ailé minétajam
darbibam.

Igaunija maksa tiek piemérota valstij piedero$o
aktivu iznomasanai. Saja gadijuma nomniekam tiek
piemeérota vismaz uz tirgus vertibu balstita maksa,
kas atbilst ligumiem par lidzigu aktivu iznomasanu
ar lidzigiem nosacijumiem konkrétaja tirgi
noteiktajam lietoSanas maksam. Attieciba uz
nekustama ipaSuma attistibu, maksa netiek
piemérota iznémuma apstaklos, pieméram, maksa
par nekustama ipaSuma apgritinaSanu ar apbiives
tiesibam var tikt samazinata pat 11dz nullej, ja tai ir
meérkis attistit uznémeéjdarbibas vidi. LietoSanas

maksas pazeminaSanas gadijuma nomniekam ir
jauzliek atbildiba par aktivu saimniecisku
saglabaSanu vai arl lietoSanas maksai janodrosina
vismaz aktivu ekonomiska saglabasana.

Igaunija maksu nosaka katra gadijuma atseviski
saskana ar novértéjuma zinojumu. Visas Baltijas
valstis, iznemot administrativas izmaksas, zemes
statusa maina ir bezmaksas. Pieméram, mainot
apbives zemes lietoSanas meérki no
“Komercdarbibas objektu apbiives zeme” uz
“InZeniertehniskas apgades tiklu un objektu
apbiives zeme”, nebiis jamaksa nekada papildus
summa par Sim izmainam.

5. NEKUSTAMA IPASUMA OBJEKTI, PAR KURIEM
PIEMERO MAKSU

Lietuva nodeva attieksies ne tikai uz ekam, bet ari
uz inZenierbuvem - laukumiem, ielam, atbalsta
sienam, attiriSanas iekartam un citam bivém -, ja
tadejadi tiks mainits apbivéjamais zemesgabals.
Apbiives maksa netiks piemérota €éku nojauksanai,
vienkarSam vai kapitalajam remontam un
modernizacijai, ja €ka tiks remontéta vai
rekonstruéta, ievérojot Vides ministrijas vai tas
pilnvarotas institiicijas apstiprinatos tipveida
bivprojektus.

Latvija maksa attiecas uz jebkuram nedzivojamam
eékam vai inZenierbiivém: viesnicam un lidzigam
ékam; restoraniem, kafejnicam un citam
édinasanas ékam; atpiitas un izklaides ékam;
biroju €kam; tirdzniecibas ékam; satiksmes un
sakaru ekam; garazu ékam; razosanas un noliktavu
eékam; udens, gazes un elektribas apgades ékam;
izglitibas un medicinas ékam; nedzivojamas
lauksaimniecibas ékam; nojumém; transporta
biivém; cauru]vadiem, sakaru un elektroparvades
linijam; sporta laukumiem; torniem.

Igaunija valsts ipaSumus var iznomat par maksu,
kas ir zemaka par tirgii noteikto nomas maksu, vai
arl var iznomat lietoSanai bez atlidzibas, ja Sie
ipaSumi ir nepiecieSami bezpelnas organizacijai vai
nodibinajumam, ka noteikts statiitos ta funkciju
veikSanai, ir saistiti ar glabSanu, izglitibuy,
pétniecibu, kultiiru, valodu vai jaunatnes darbu, ir
nepiecieSami veselibas apripes, socialo
pakalpojumu sniegSanai vai citiem publiskiem
meérkiem.



